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QUY DPINH

Piéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dé tach phan dién tich dit cong
thanh du an dgc lap trén dia ban tinh Hai Duwong

(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 10 [2022/0D-UBND ngay 28 thang 9 ndam
2022 cua UBND tinh Hai Dwong)

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

1. Quy dinh nay quy dinh vé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ dé tach
thanh du an doc lap d6i voi phan dién tich dat do Nha nudc giao dat dé quan ly
quy dinh tai Diéu 8 cua Luat Dét dai, dat néng nghiép st dung vao muyc dich
cong ich, dat ma nguoi dang st dung dat khong co6 quyén chuyén nhugng, cho
thué, gop von bang quyén su dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va
khong c6 tai san gan lién véi dat ma phan dién tich dat nay co vi tri nam xen ké
voi phan dién tich dat da nhan chuyén nhuong, thué quyén st dung dét, nhan
g6p von bang quyén sir dung dat.

2. Quy dinh nay chi ap dyng d6i v6i cac du an dau tu co sir dung dat
thong qua viéc mua tai san gan hen v6i dat, nhan chuyén nhuong, thué quyén sir
dung dat, nhan goép von bang quyén st dung dat theo quy dinh tai Dleu 73 Luat
Pat dai ma phan dién tich dat quy dinh tai khoan 1 Piéu nay O vi tri nam xen k&
v6i phan dién tich dat da nhan chuyén nhuong, nhan gép von, thué quyén sir
dung dat.

Piéu 2. Pdi twong ap dung

1. Cac nha dau tu quy dinh tai khoan 18 DPiéu 3 Luat Pau tu va cac co
quan t6 chtrc, ca nhan lién quan hoat dong dau tu tai tinh Hai Duong.

2. Co quan Nha nudc thyc hién nhi€ém vu quan ly nha nudc vé dat dai, dau
tu, xay dung.

3. Cac to chtic, ca nhan lién quan dén viéc quan 1y, sir dung dat cong.
Piéu 3. Giai thich tir ngir
Céc tir, cum tlr sau day st dung trong quy dinh dugc hiéu nhu sau:

1. Phan dién tich dat céng trong Quy dinh nay Ia phan dién tich dat do
Nha nuéc giao dat dé quan 1y quy dinh tai Diéu 8 cua Luat Dat dai, dt nong
nghiép st dung vao muc dich cong ich, dit ma ngudi dang sir dung dat khong co



quyén cl}uyép nhuong, cho thué, gop vbn bang quyé,n st dung dat va khong co
tai san gan lién vai dat theo quy dinh cta phap luat dat dai.

2. Duanco ddt cong trong Quy dinh nay 1a du an dau tu ma trong d6 co
phan dién tich dat cong dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

3., Dy an doc ldp trong Qu}f dinh nay la du an dau tv ma khi thyc hién
hodc cham dut khong anh hudng dén dy an khac.

4. Dy én thiong mai, dich vu trong Quy dinh nay 1a du an dau tu thuc
hién trong linh vuc kinh doanh, dich vy, thuong mai.

5. Duong hién trang trong Quy dinh nay la duong giao thong cap VI tro
Ién, duong dé da duogc cap co tham quyén cho phép van chuyén hang héa va
tuong duong duong giao thong cap VI tro 1én.

6. Duong da dwoc quy hogch trong Quy dinh nay la duong giao thong da
c6 trong quy hoach phét trién giao thong van tai tinh Hai Duong, quy hoach
vung, quy hoach do thi, quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét xay dung khac
duoc cap co tham quyén phé duyét va dat tiéu chuan duong Giao thong cap VI
tro 1én.

Chuong I1
PIEU KIEN, TIEU CHI, QUY MO,
TY LE PE TACH THANH DU AN PQC LAP

Picu 4. Thoi diém xem xét tach phan dién tich dat cong thanh du an
doc lap

Thoi diém xem xét tach phan dién tich dat cong thanh du an doc lap la
thoi diém xem xét chap thuan chu truong dau tu du an; duoc tinh tir thoi diém
co quan chu tri tham dinh chap thuan chu truong dau tu nhan dugc ho so dé xuat
du 4n dau tu mo1 hodc dy an dau tu mé rong dén thoi diém co quan cha tri co
thong bdo két qua tham dinh du an dau tu hoac Uy ban nhan dan tinh ¢6 van ban
chi dao viéc xem xét tdch phan dién tich dat cong thanh du an doc lap.

Piéu 5. Piéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1¢ dé tach phan dién tich dit
cong thanh dw an doc lap

1. Céc diéu kién, tiéu chi dé tach phan dién tich dat cong thanh du an
doc lap:

a) Phai 1a mot thira hodc nhiéu thira dét lién ké, khdng nam xen k&, khong
bi chia cat boi cac thira dat khong phai la dat cong;

b) Co it nhat mot mat giap dudng bo hién trang, dudng bo di duge quy
hoach, hanh lang an toan giao thong duong bd ma chiéu dai canh tiép giap vadi
duong bd hién trang, duong bo da dugc quy hoach va hanh lang an toan giao
thdng duong bo toi thiéu 1a 15m doi vdi khu vuc @6 thi, 20m doi voi khu vuc



ngoai do thi hodc co it nhat mot mit gidp v6i duong thiy ma phan dién tich dat
cbng cb quy hoach cang thiy, bén thuy ndi dia;

C) Phan dién tich dat cong 1ap dugc quy hoach chi tiét xay dung, tong
mit bang; ¢6 hinh déang, kich thuéc dam bao quy chuén, tiéu chuin ky thuat
theo quy dinh cua phdp luat xay dung va phap luat chuyén nganh khac cé lién
quan, phu hop voi muc dich st dung timg loai, dat, cong trinh trong ting
trudong hop cu thé;

d) Khong c6 tranh chap, khiéu nai, vi pham hodc c6 tranh chap, khiéu nai,
vi pham nhung da c6 van ban giai quyét theo quy dinh ctia phap luat;

d) Phu hop quy hoach cip quéc gia, quy hoach vung, quy hoach tinh, quy
hoach do thi; quy hoach nong thon; quy hoach, ké hoagh st dung dﬁlt; quy hoach
chuyén nganh va quy hoach don vi hanh chinh - kinh t€ dac biét (n€u c9).

2. Quy mo, ty 1¢ dé tach phan dién tich dat cong thanh du an doc 1ap:

a) P6i v4i cac du an thuong mai, dich vy dau tu tai cac phuong thudc
thanh phé, thi xa va thi tran thudc huyén, khu vuc quy hoach do thi, trong dé
phan dién tich dat cong c6 dién tich chiém ty 18 tir 40% trd 1én so voéi dién tich
dat thuc hién du an dau tu hodc phén dién tich dat xin thué mo rong dbi voi du
an dau tu mo rong va co dién tich t6i thiéu tir 1.000 m? trd lén;

b) Déi véi cac du an thuong mai dich vu dau tu tai cac dia ban khdng
thudc quy dinh tai diém a khoan nay, trong d6 phan dién tich dit cong co dién
tich chiém ty 18 tir 45% trd 1én so véi dién tich dat thuc hién du an dau tu méi
hodc phan dién tich dat xin thué mo rong ddi v6i du an dau tu md rong va co
dién tich t6i thiéu tir 2.000 m* tré 1én;

¢) Dbi voi cac du an khong thudc quy dinh tai diém a va diém b khoan 2
diéu nay, trong d6 phan dién tich dat cong c6 dién tich chiém ty 18 tir 60% trd 1én
so voi dién tich dat thuc hién dy 4n dau tu hodc phan dién tich dat xin thué mo
rong ddi voi dy an dau tu mé rong va co dién tich tdi thiéu tir 3.000 m? trd 1én.

3. Truong hop dic biét dé phat trién kinh té - xa hoi theo chu truong,
chinh sach cua tinh thi co quan chu tri tham dinh chu truong dau tu dy an bao
cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, quyét dinh.

Chuong 111
TO CHUC THUC HIEN

Pi¢u 6. Trach nhiém ciia cac co quan, dia phwong va t6 chirc ca nhin
co lién quan
1. S& Ké hoach va Pau tu:

a) Chu tri, ph01 hop véi cac co quan, dia phuong lién quan Xem Xét, tach
phan dién tich dat cong thanh dy 4n doc 1ap (néu c6) khi tham dinh chap thuan
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chu truong dau tu du an c6 dat cong hodc tham muu Uy ban nhan déan tinh xem
xét, quyéet dinh;

b) Chu tri, phdi hop voi S¢ Tai nguyén va Méi truong va cac co quan, dia
phu’O’ng lién quan tham muu Uy ban nhan dan tinh xur ly, giai quyét cac ton tai
cac dy an c6 dit cong di duogc chip thuan chi truong dau tu va chua duge giao
dat, cho thué dat va dap ung cac diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1€ quy dinh tai
Piéu 5 Quy dinh nay trude khi t6 chirc dau gia;

¢) Chu tri, cling cic co quan, dia phuong lién quan huéng dan trong qua
trinh thuc hién;

d) Chu tri, cung cac co quan, dia phuong lién quan tham muu Uy ban
nhan dan tinh stra doi, bo sung, thay thé Quy dinh nay cho phu hop khi c6 quy
dinh va hudng dan cu thé vé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1& dé tach phan dién
tich dat cong thanh du an doc 1ap cuia Chinh phu va cac B9, nganh Trung wong;
bao cao Uy ban nhan déan tinh cac trudng hop phat sinh so voi quy dinh nay.

2. S¢ Tai nguyén va Méi truong:
a) Chu tri tong hop cac dy 4n dau tu da dugc chap thuan chi truong dau
tu dy an c6 dat cong nhung chua dugc giao dat, cho thué dat;

b) Chu tri, phdi hop, huéng dan cac co quan co lién quan té chirc thuc
hién dau gia, quyén st dung quyén su dung dat doéi véi phan dién tich dat cong
sau khi tach thanh du an doc lap;

c) Phéi hop v6i S& Ké hoach va Pau tu tham muu Uy ban nhan dan tinh
tach phan dién tich dat cong thanh dy an doc lap (néu co) trong qua trinh tham
gia tham dinh chap thuan chi truong dau tu du an c6 dat cong va xu 1y, giai
quyét cac ton tai cac du an ¢ dat cong da duoc chap thuin chi truong dau tu va
chua duoc giao dét, cho thué dat;

d) Phoi hop v6i S& Ké hoach va Pau tu tham muu Uy ban nhan déan tinh
stra d6i, bd sung, thay thé Quy dinh nay cho phu hop khi c6 quy dinh va huong
dan cy thé vé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ dé tach phan dién tich dat cong
thanh dy 4n doc 1ap cia Chinh phu va cac B, nganh Trung vong.

3. S¢ Xay dung:

a) Phdi hop véi S Ké hoach va Pau tu tham muu Uy ban nhan dan tinh
tach phan dién tich dit cong thanh dy an doc 1ap (néu c0) trong qua trinh tham
gia tham dinh chap thuan chu truong dau tu dy an co dat cong va xur ly, giai
quyét cac ton tai cac dy an co dat cong da duge chip thuan chu truong dau tu va
chua dugc giao dat, cho thué dat;

b) Phéi hop v6i S& Ké hoach va Pau tu tham muu Uy ban nhan déan tinh
stra d6i, bo sung, thay thé Quy dinh nay cho phu hop khi c6 quy dinh va hudng
dan cu thé vé diéu kién, tiéu chi, quy md, ty 1é dé tach phan dién tich dat cong
thanh dyu an doc 1ap ctia Chinh phu va cac B9, nganh Trung uong.



4. Uy ban nhan dan cac huyén, thi xa, thanh phé:

a) C6 trach nhiém xéac dinh vé tinh chinh xac ctia ngudn gbc dat, tai san
trén dat trong qua trinh tham gia tham dinh chap thuan chua truong dau tu du éan
co dat cong;

b) Phéi hop véi S& Ké hoach va Pau tu tham muu Uy ban nhéan dan tinh

tach phan dién tich dat cong thanh du an doc lap (neu c6) trong qué trinh tham
gia thAm dinh chép thuan chi truong dau tu du an c6 dét cong;

c) Phéi hop voi So Kg hoach va Pau tu ‘tham muu Uy ban nhén dan tinh
xu ly d61 voi cac dy an c6 dat cong da duoc chap thudn chu truong dau tu nhung
chua dugc giao dat, cho thué dat;

d) Phan anh kip thoi nhimg kho khin, vudng méc trong qué trinh t6 chirc
thuc hién quy dinh nay.

d) Phéi hop voi So Ké hoach va Pau tu tham muu Uy ban nhan dan tinh
stra d6i, bo sung, thay thé Quy dinh nay cho phu hop khi c6 quy dinh va hudng
dan cy thé vé diéu kién, tiéu chi, quy mo, ty 1¢ dé tach phan dién tich dat cong
thanh du an doc lap ctia Chinh phu va cac B9, nganh Trung uvong.

5. Nha dau tu dé xuét thyc hién dy an ¢ trach nhiém phdi hop véi SO,
nganh va dia phuong lién quan ra soat nguon goc dat va thuc hién theo quy dinh
nay.

6. Trong qua trinh thuc hién, néu c6 kho khin vudng méc, yéu cu cic co
quan, dia phuong, td chirc, c4 nhan kip thoi phan anh vé S& Ké hoach va Pau tu
dé hudng dan hoic tong hop, bao cao Uy ban nhan dan tinh xem xét, giai quyét.

Piéu 7. Xir Iy chuyén tiép

1. Céc du 4n c6 dét cong da duoc chap thuin dau tu trude ngay Quy dinh
ndy c6 hiéu lyc thi hanh nhung chua dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat khi
thuc hién céc thi tuc vé dat dai thi thyc hién nhu sau:

a) Pbi v6i cac du an co dat cong dap tng cac diéu kién, tiéu chi, quy mo,
ty 1é quy dinh tai Diéu 5 Quy dinh nay thi tdch phan dién tich dat nay thanh du
an doc lap va thyc hién giao dat, cho thué dat thong qua hinh thirc dau gia quyén
su dung dat;

~ b) Doi vdi cac dy an c6 dat cong khong thudce truong hop quy dinh tai
diém a Khoan 1 DBicu nay thi thuc hién viéc giao dat, cho thué dat theo quy dinh
cua phap luat.

2. Cac van ban quy pham phap luat dan chiéu trong Quy dinh nay khi
dugc sira doi, bo sung, thay thé thi noi dung dan chiéu trong Quy dinh nay cting
dugc didu chinh va thue hién theo van ban quy pham phap luat stra doi, bo sung,
thay thé./.
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